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ZÁVÄZNÁ ČASŤ – Zmeny a doplnky 02/2022 ÚPN obce Dolné Zelenice

C.1.	ZÁSADY A REGULATÍVY ÚZEMNÉHO ROZVOJA				
Riešením ZMIEN A DOPLNKOV 02/2022 ÚPN obce DOLNÉ ZELENICE (ďalej aj ZMENA 02/2022) sa časť C1. ZÁSADY A REGULATÍVY ÚZEMNÉHO ROZVOJA a jej jednotlivé kapitoly menia a dopĺňajú nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznačené tučným písmom kurzívou, nezmenené texty nie sú uvádzané):

	I. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA A FUNKČNÉHO
    VYUŽÍVANIA ÚZEMIA
Riešením ZMENY 02/2022 sa kapitola I. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA v jej podkapitolách I.1. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA a I.2. ZÁSADY A REGULATÍVY FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA nemení. Podkapitola I.3. PODMIENKY NA VYUŽITIE NAVRHOVANÝCH FUNKČNÝCH  PLÔCH sa mení a dopĺňa nasledovne:

I.3. PODMIENKY NA VYUŽITIE NAVRHOVANÝCH FUNKČNÝCH  PLÔCH
Riešením ZMENY 02/2022 sa podkapitola I.3. PODMIENKY NA VYUŽITIE NAVRHOVANÝCH FUNKČNÝCH  PLÔCH v jej statiach 3.2. CHARAKTERISTIKA A  PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE SLUŽBY A OBČIANSKU VYBAVENOSŤ „B“, 3.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE POĽNOHOSPODÁRSKU A PRIEMYSELNÚ VÝROBU „C“, 3.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE ŠPORT A REKREÁCIU D a 3.5. CHARAKTERISTIKA A  PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH ZELENE „E“ nemení. Stať 3.1. CHARAKTERISTIKA A  PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE BYTOVÚ VÝSTAVBU „A“ sa mení a dopĺňa nasledovne:

3.1.	CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE BYTOVÚ VÝSTAVBU 		A
Riešením ZMENY 02/2022 sa v podkapitole I.3. PODMIENKY NA VYUŽITIE NAVRHOVANÝCH FUNKČNÝCH PLÔCH jej stať 3.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE BYTOVÚ VÝSTAVBU „A“ v jej bode 1.2. Bytová výstavba viacpodlažná - bytové domy A2 nemení. Bod 1.1. Bytová výstavba nízkopodlažná -rodinné domy A1 sa mení a dopĺňa nasledovne:
1.1. Bytová výstavba nízkopodlažná -rodinné domy 		A1
Riešením ZMENY 02/2022 sa v stati 3.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE BYTOVÚ VÝSTAVBU „A“ jej bod 1.1. Bytová výstavba nízkopodlažná -rodinné domy A1 mení a dopĺňa nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznačené tučným písmom kurzívou, bod 1.1. je uvedený plnom znení):
	Plochy určené na bývanie formou individuálnej bytovej výstavby – nízkopodlažná zástavba rodinných domov s prístupom z jestvujúcej ulice alebo z ulice v navrhovanej lokalite (samostatne stojacich, radových a átriových, resp. opierajúcich sa o seba bočnou stenou) so záhradami za rodinnými domami. 
	Prípustná - základná funkcia:
a) bývanie v rodinných domoch na samostatných pozemkoch, vrátane zelene (záhrady s okrasnou a úžitkovou zeleňou).
Vhodné funkcie:
b) na plochách záhrad pri RD je možné umiestňovať doplnkové stavby k bývaniu – prístrešky, altánky, sklady náradia a pod.,
c) plochy technickej vybavenosti a príslušné verejné priestory s upravenou a líniovou uličnou zeleňou, pešie, cyklistické a motorové komunikácie, zastávky SAD,
d) zariadenia malej administratívy, obchodu, verejného stravovania a služieb, kultúrne, športové, zdravotnícke a sociálne zariadenia, ako súčasť objektov RD vo vyčlenených priestoroch nenarúšajúce obytné prostredie na okolitých parcelách a neprekračujúce stanovený rozsah v rámci objektu rodinného domu (max 50% objemu stavby).
Podmienečne vhodné funkcie:
e) poľnohospodárske činnosti v malom rozsahu na úrovni malovýroby ako súčasť obytnej funkcie (vo vzdialenosti zamedzujúcej negatívny vplyv na okolitú obytnú zástavbu) na plochách súkromných záhrad (rastlinná výroba, drobnochov hospodárskych zvierat),
f) zariadenia prevádzok a remesiel vo vyčlenených priestoroch rodinných domov (max 50% objemu stavby) bez negatívnych vplyvov na životné prostredie a susednú obytnú zástavbu.
Neprípustne funkcie:
g) samostatné objekty výroby, skladov a prevádzok s negatívnymi dopadmi na funkciu bývania (všetky druhy autoslužieb - autoservisy, pneuservisy, autolakovne, umyvárne áut, autobazáre, autopožičovne...),
h) všetky druhy ostatných činností, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi (hlukom, prašnosťou, zápachom, vibráciami, zvýšeným výskytom hlodavcov, optickým  a elektromagnetickým žiarením, účinkami nebezpečných chemických látok a inými škodlivými a nepríjemnými zápachmi, intenzívnou obslužnou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili využitie susedných plôch pre účely bývania.
Doplňujúce ustanovenia :
1/ hustota, členenie a výškové zónovanie zástavby rodinných domov musí umožňovať najmä - dodržiavanie odstupov a vzdialeností potrebných na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie intimity a pohody bývania, na zabezpečenie požiarnej ochrany a pod. (§ 6, odsek 1/ vyhlášky č. 532/2002 Z.z.) a na vytváranie plôch zelene v rámci pozemku,
2/ koeficient zastavanej plochy pri samostatne stojacich RD je max. 0,40 (zastavaná plocha objektu RD), resp. max. 0,50 (objekt RD a súčet všetkých nadzemných objektov doplnkových stavieb a spevnených plôch) s minimálnym podielom zelene na pozemkoch pre RD 50 % z celkovej plochy pozemku,
3/ koeficient zastavanej plochy pri radových RD je max. 0,60 (zastavaná plocha objektu RD), resp. max. 0,70 (objekt RD a súčet všetkých nadzemných objektov a spevnených plôch) s minimálnym podielom zelene na pozemkoch pre RD 30 % z celkovej plochy pozemku,
4/ maximálna podlažnosť nad terénom - 1 nadzemné podlažie a obytné podkrovie, resp. 2 nadzemné podlažia,
5/ stavebná čiara od uličnej čiary 5 – 7m,
6/ stavby v záhradách za rodinnými domami s doplnkovou funkciou k bývaniu (prístrešky, altánky, sklady náradia a pod.) môžu byť iba prízemné a musia spĺňať kritéria max. koeficientu zastavanosti pozemku (viď body 2/, 3/ doplňujúcich ustanovení),
7/	v nadmerných záhradách, t.j. za jestvujúcimi pozemkami RD, môžu byť vytvorené ďalšie stavebné pozemky dopravne prístupné z jestvujúcej ulice (šírka prístupovej komunikácie min. 3 m); tieto „ďalšie“ stavebné pozemky musia taktiež spĺňať kritéria max. zastavanosti a min. plôch zelene na pozemku (viď body 2/, 3/ doplňujúcich ustanovení), 
8/	parkovanie vozidiel vlastníkov pozemkov, resp. prípadných prevádzkovate- ľov OV a služieb, musí byť v rámci pozemku RD a v rozsahu platných predpisov,


II. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTNENIA OBČIANSKEHO VYBAVENIA
Riešením ZMENY 02/2022 sa kapitola II. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTNENIA OBČIANSKEHO VYBAVENIA v jej podkapitolách II.1. VEREJNÁ SPRÁVA A ADMINISTRATÍVA, II.2. ŠKOLSTVO, II.3. ZDRAVOTNÍCTVO, II.4. SOCIÁLNA STAROSTLIVOSŤ, II.5. KULTÚRA a II.6. TELOVÝCHOVA, ŠPORT A REKREÁCIA nemení.

III. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTNENIA VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO
     A TECHNICKÉHO VYBAVENIA
Riešením ZMENY 02/2022 sa kapitola III. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTNENIA VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO A TECHNICKÉHO VYBAVENIA v jej podkapitolách III.1. VEREJNÉ DOPRAVNÉ VYBAVENIE, III.2. VODNÉ HOSPODÁRSTVO a III.3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA nemení. Podkapitola. III.4. OBRANA ŠTÁTU, POŽIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODŇAMI sa mení a dopĺňa nasledovne :

III.4. OBRANA ŠTÁTU, POŽIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODŇAMI
Riešením ZMENY 02/2022 sa v podkapitole III.4. OBRANA ŠTÁTU, POŽIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODŇAMI mení názov podkapitoly nasledovne :

III.4. CIVILNÁ OCHRANA, POŽIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODŇAMI
Riešením ZMENY 02/2022 sa v podkapitole III.4. CIVILNÁ OCHRANA, POŽIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODŇAMI v jej body 4.2. POŽIARNA OCHRANA a 4.3. OCHRANA PRED POVODŇAMI nemení. V bode 4.1. OBRANA ŠTÁTU sa mení názov podkapitoly nasledovne :
4.1. CIVILNÁ OCHRANA
Riešením ZMENY 02/2022 sa Bod 4.1. CIVILNÁ OCHRANA nemení.

IV. ZÁSADY A REGULATÍVY ZACHOVANIA KULTÚRNO-HISTORICKÝCH
      HODNÔT
Riešením ZMENY 02/2022 sa kapitola IV. ZÁSADY A REGULATÍVY ZACHOVANIA KULTÚRNO-HISTORICKÝCH HODNÔT v jej jednotlivých bodoch nemení.

V. ZÁSADY A REGULATÍVY OCHRANY A VYUŽÍVANIA PRÍRODNÝCH
      ZDROJOV
Riešením ZMENY 02/2022 sa kapitola V. ZÁSADY A REGULATÍVY OCHRANY A VYUŽÍVANIA PRÍRODNÝCH ZDROJOV nemení.

VI. ZÁSADY A REGULATÍVY VYTVÁRANIA A UDRŽIAVANIA EKOLOGICKEJ
	      STABILITY, OCHRANY PRÍRODY A TVORBY KRAJINY
Riešením ZMENY 02/2022 sa kapitola VI. ZÁSADY A REGULATÍVY VYTVÁRANIA A UDRŽIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, OCHRANY PRÍRODY A TVORBY KRAJINY v jej jednotlivých bodoch nemení.

VII. ZÁSADY A REGULATÍVY STAROSTLIVOSTI O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE
Riešením ZMENY 02/2022 sa kapitola VII. ZÁSADY A REGULATÍVY STAROSTLIVOSTI O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE v jej jednotlivých podkapitolách VII.1. OCHRANA ČISTOTY OVZDUŠIA A HLUK, VII.2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVÝCH A PODZEMNÝCH VÔD, VII.3. OCHRANA PÔDY a VII.4. ODPADOVÉ HOSPODÁRSTVO nemení. 


C2.	PODMIENKY NA VYUŽITIE ÚZEMIA						
Riešením ZMIEN A DOPLNKOV 02/2022 ÚPN obce DOLNÉ ZELENICE (ďalej aj ZMENA 02/2022) sa časť C2. PODMIENKY NA VYUŽITIE ÚZEMIA a jej jednotlivé kapitoly menia a dopĺňajú nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznačené tučným písmom kurzívou, nezmenené texty nie sú uvádzané):

	I. VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA OBCE
Riešením ZMENY 02/2022 sa kapitola I. VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA OBCE nemení.

II. VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM A CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ
Riešením ZMENY 02/2022 sa kapitola II. VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM A CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ v jej podkapitolách II.1. OCHRANNÉ PÁSMA DOPRAVNÉHO VYBAVENIA, II.2. OCHRANNÉ PÁSMA TECHNICKÉHO VYBAVENIA, II.4. CHRÁNENÉ ÚZEMIA a II.5. VYMEDZENIE PRIESKUMNÝCH ÚZEMÍ, CHRÁNENÝCH LOŽISKOVÝCH ÚZEMÍ A DOBÝVACÍCH PRIESTOROV nemení. Podkapitola II.3. OSTATNÉ OCHRANNÉ PÁSMA sa mení a dopĺňa nasledovne:

II.3. OSTATNÉ OCHRANNÉ PÁSMA
Riešením ZMENY 02/2022 sa v kapitole II. VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM A CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ jej podkapitola II.3. OSTATNÉ OCHRANNÉ PÁSMA mení a dopĺňa nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznačené tučným písmom kurzívou, nezmenené texty nie sú uvádzané):
V záujmovom území sa nachádzajú v správe SVP, š.p., OZ Piešťany vodohospodársky významný vodný tok Váh, ktorý je obojstranne ohrádzovaný. Pre opravy, údržbu a povodňovú aktivitu je potrebné ponechať ochranné pásmo (manipulačný pás) v šírke min. 10,0 m od vzdušnej päty hrádze vodného toku Váh. V ochrannom pásme, ktoré správca požaduje ponechať bez trvalého oplotenia, nie je prípustná orba, stavanie objektov, zmena reliéfu navážkami alebo ťažbou, manipulácie s látkami škodiacimi vodám, výstavba súbežných inžinierskych sietí.
V zmysle § 49 zákona č. 364/2004 Z.z. o vodách je potrebné zachovať prístup správcu toku aj k pobrežným pozemkom. Pri výkone správy vodného toku a správy vodných stavieb alebo zariadení môže správca vodného toku užívať pobrežné pozemky. Pobrežnými pozemkami v závislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetácie pri vodohospodársky významnom vodnom toku sú pozemky do 10 m od brehovej čiary a pri drobných vodných tokoch do 5 m od brehovej čiary; pri ochrannej hrádzi vodného toku do 10 m od vzdušnej a návodnej päty hrádze.
Ochranné pásmo pohrebiska v zmysle zákona č. 131/2010 Z.z. o pohrebníctve (v znení zák. č. 398/2019 Z.z.) s účinnosťou od 1.1.2020 ustanovuje obec všeobecne záväzným nariadením. Obec Dolné Zelenice vydala Všeobecne záväzné nariadenie obce Dolné Zelenice č. 1/2021 o ochrannom pásme pohrebiska, kde stanovila šírku ochranného pásma pohrebiska pre Starý cintorín 10 m od hranice pozemku pohrebiska a pre Nový cintorín 50 m od hranice pozemku pohrebiska (v ochrannom pásme sa nesmú povoľovať ani umiestňovať budovy na bývanie, na podnikateľskú činnosť, kultúrno-spoločenské akcie alebo iné budovy, ktorých užívanie môže negatívne ovplyvniť pietny charakter konania pohrebov a cirkevných obradov. Toto všeobecne záväzné nariadenie nadobudlo účinnosť dňom 1.1.2022. 

III. VYMEDZENIE PLÔCH NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCEĽOVANIE POZEMKOV, NA ASANÁCIU A NA CHRÁNENÉ ČASTI KRAJINY
Riešením ZMENY 02/2022 sa kapitola III. VYMEDZENIE PLÔCH NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCEĽOVANIE POZEMKOV, NA ASANÁCIU A NA CHRÁNENÉ ČASTI KRAJINY v jej jednotlivých podkapitolách III.1. PLOCHY NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY, III.2. PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCEĽOVANIE POZEMKOV, III.3. PLOCHY NA ASANÁCIU A STAVEBNÉ UZÁVERY a III.4. PLOCHY NA CHRÁNENÉ ČASTI KRAJINY nemení.

IV. VYMEDZENIE ČASTI OBCE, PRE KTORÚ BUDE ZABEZPEČENÝ ÚPN ZÓNY
Riešením ZMENY 02/2022 sa kapitola IV. VYMEDZENIE ČASTI OBCE, PRE KTORÚ BUDE ZABEZPEČENÝ ÚPN ZÓNY dopĺňa o body j), k) v nasledovnom znení : 
j) Areál DSS (A1-14/B1-3)
k) Pod hrádzou (A1-15)

V. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB
Riešením ZMENY 02/2022 sa kapitola V. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB v jej jednotlivých podkapitolách V.1. VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY VYPLÝVAJÚCE Z ÚPN REGIÓNU TTSK a V.2. VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY VYPLÝVAJÚCE Z ÚPN OBCE nemení.
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