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Al. ZAKLADNE UDAJE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 03/2023 UPN obce DOLNE ZELENICE (dalej aj ZMENA
03/2023) sa cast’ A1. ZAKLADNE UDAJE a jej jednotlivé kapitoly menia a dopiniaju nasledovne (zmeny
a doplinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie st uvddzane):

I. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

_ Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola I. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU
doplna o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou):

Dovodom na obstaranie ZMENY 03:/2023 UPN obce Dolné Zelenice v roku
2023 bola skutocnost, Ze od schvalenia UPN obce v roku 2012 a jeho naslednych
ZMIEN 01/2018 a 02/2022 doslo k dalsim pozZiadavkam investorov na zmenu
funkcného vyuZitia tzemia stanoveného v platnom UPN obce ana zéklade
ktorych bolo potrebné dopinit’ schvalenu, resp. platmi koncepciu organizacie
uzemia.

Vypracovanie ZMENY 03/2023 UPN obce objednala vo firme T-TEAM, spol.
s r.o., architektonicka a projektova kanceldria, Lomonosovova ul., ¢. 6, Trnava
obec Dolné Zelenice v zastupeni starostkou obce Mgr. Dagmar Jakubcovou, v
podla § 18 ods. 4 zakona c. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej iba ,zakon C.
50/1976 Zb."). Hlavnym riesitelom je Ing. arch. Eva Krupova, autorizovany
architekt (reg. cislo autorizacného osvedcenia 1005AA).

Obstaravanie ZMENY 03/2023 podla § 2a zakona c. 50/1976 Zb.
zabezpecuje obec Dolné Zelenice prostrednictvom odborne spoésobilej osoby,
ktorou je Ing. Miroslav Polonec, odborne spdsobila osoba na obstaravanie
UPP a UPD (reg. c. 457).

II. HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA

Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola II. HLA VINE CIELE RIESENIA A POS TUP SPRA COVANIA
v jej jednotlivych podkapitoléch 1. HLAVNE CIELE a 2. POSTUP SPRACOVANIA doplna nasledovne:

1. HLAVNE CIELE

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v kc:ip/tole II. HLAVINE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA
jej podkapitola 1. HLAVINE CIELE dopliia o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucnym
pismom kurzivou):

Hlavnym ciel'om riesenia ZMENY 03/2023 UPN obce bolo v novych
podmienkach prehodnotit’ sucasné funkcné vyuZitie iUzemia a stanovit’
redlne moznosti na vytvorenie novych funkcnych pléch byvania v rodinnych
domoch este v ndavrhovej etape, vratane riesenia ich napojenia na verejné
dopravné a technické vybavenie.

2. POSTUP SPRACOVANIA

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v kapitole II. HLA VINE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA
jej podkapitola 2. POSTUP SPRACOVANIA doplia o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené
tucnym pismom kurzivou):

Postup spracovania ZMENY 03/2023 Uzemného plinu obce Dolné Zelenice
je v silade s § 31 zakona c¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov. Obsah a rozsah vychddza z vyhlisky MZP
SR c. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacii.

Po vypracovani dopliujicich prieskumov a rozborov, ktoré predstavovali
analyzu skutocného stavu rieseného tizemia bol vypracovany predbeZny navrh
ZMENY 03/2023 UPN obce Dolné Zelenice, ktory v zmysle zak. c. 24/2006 Z.z.
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o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie tvoril prilohu k ,Oznameniu
o strategickom dokumente — ZMENY A DOPLNKY 03/2023 Uzemného planu obce
Dolné Zelenice". Zavery zo zist'ovacieho konania boli premietnuté do konecného
navrhu.

Nasledne po prerokovani v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. v platnom zneni
(Stavebny zakon) bude vypracovany cistopis ZMENY 03/2023 UPN obce Dolné
Zelenice v ktorom budu premietnuté aj zavery z prerokovania. Predmetniu ZMENU
03/2023 bude schvalovat’ Obecné zastupitel'stvo v Dolnych Zeleniciach.

III. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ
POUZITELNOST
Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola III. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA
DOKUMENTACIA A JEJ POUZITELNOST v jej jednotlivych podkapitoldch 1. ZOZNAM VYPRACOVANE] A
SC:H I/ALL-jNEJ UZEMNOPMNQVACEJ DOKUMENTACIE, /(7' ORA SA VZTAHUJE /\{A RIESENE QZEM[E,, 2.
SUPIS UZEM/\{OPLANQ VACICH 5 POD/(L,ADOI/ a 3. SUPIS DOS[AH{VUTEL’N YCH A POUZITELNYCH
PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZITELNYCH PODKLADOV meni a doplia nasledovne:

1. ZOZNAM VYPRACOVANEJ A SCHVALENEJ UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE, KTORA SA VZTAHUJE NA RIESENE UZEMIE
Riesenim ZMENY 03/2023 sa podkapitola 1. ZOZNAM VYPRACOVANEJ A SCHVALENEJ
UZEMNOPLANOVACE] DOKUMENTACIE, KTORA SA VZTAHUJE NA RIESENE UZEMIE meni a doplfia
nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

> Vroku 2022 boli vypracované ZMENY A DOPLNKY 02/2022 UPN obce
Dolné Zelenice, ktoré boli po proceduralnom prerokovani podla
zdkona c. 50/1976 Zb., schvadlené Obecnym zastupitel'stvom obce
Dolné Zelenice 29.03.2023 uznesenim c. 09/2023 a ich zavdzna cast’
bola vyhlasena VZN c. 1/2023 zo 29.03.2023.

2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV
Riesenim ZMENY 03/2023 sa podkapitola 2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV nemeni.

3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A
POUZITELNYCH PODKLADOV

Riesenim ZMENY 03/2023 sa podkapitola 3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH
PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZITELNYCH PODKLADOV nemeni.

IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

_ RieSenim ZMENY 03/2023 sa kapitola 1V. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM
dopliia o nasledovny odsek (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty
nie su uvadzané):

ZMENA 03/2023 nie je v rozpore so Zadanim pre tzemny plan obce Dolné
Zelenice, ktoré bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Dolné Zelenice
03.10.2011 uznesenim c. 57/2011.
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A2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

Riesenim ZMENY 03/2023 UPN obce sa cast’ A2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU a jej jednotlivé
kapitoly menia a dopliaju nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

ZMENY A DOPLNKY 03/2023 uzemného planu obce Dolné Zelenice su
vypracované v sulade so zakonom c. 50/76 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 Zb. o
uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii. Pozostavaju
z textovej casti (smernej a zavidznej) a z grafickej casti a su vypracované ako
samostatna priloha k platnému Uzemnému planu obce Dolné Zelenice.

Textova cast’ ZMENY 03/2023 obsahuje zmeny, doplnenie, pripadne
vypustenie niektorych casti jednotlivych kapitol textu platného tizemného planu
(zmeny a doplnenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie
su uvadzané).

Graficka cast’je spracovana na samostatnych vykresoch (vyrezoch). Vykres
C. 2 KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH je graficky spracovany metodou nadlozZky
na transparentnom papieri (priesvitke), pod ktorym je na samostatnom vykrese
zobrazeny stav podla platného tizemného planu a nasledne na d'alsom vykrese je
znazorneny vysledny stav po ZMENE 03/2023 UPN obce Dolné Zelenice.

I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola I VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA doplfia
0 nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

ZMENY A DOPLNKY 03/2023 riesia uizemie v jednej lokalite v zastavanom
uzemi obce. Riesené izemie sa nachadza v juhovychodnej casti zastavaného
uzemia obce v dotyku s jestvujicou lokalitou byvania v rodinnych domoch A1-8
Rolicky. V platnom UPN obce predstavuje toto uzemie plochy zahrad za rodinnymi
domami v zastavanom uzemi obce (cast’ p.c. 317/2, 317/7, 317/34, 248/2,
253/5, 251/2 a 252/2). Uvazuje sa tu s rozsirenim jestvujicej lokality A1-8
Rolicky (cca 7 RD). Riesené uzemie je vymedzené v grafickej casti a vyznacené
hranicou rieseného uzemia. Trasy dopravného, resp. technického vybavenia su
vyznacené liniovymi ciarami.

II. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU TRNAVSKE-
HO SAMOSPRAVNEHO KRAJA

_ RieSenim ZMENY 03/2023 sa kapitola II. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYAJUCE Z UPN
REGIONU TRNAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA dopliia nasledovne (dopinenie je vyznacené
tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

ZMENA 01/2018, ZMENA 02/2022 a ZMENA 03/2023 UPN obce st v stlade so
zavaznymi regulativmi vztahujucimi sa na obec Dolné Zelenice podli'a Zavaznej Casti platného
Uzemného planu regionu Trnavského samospravneho kraja (dalej len ,TTSK"), ktora bola
vyhlasena VsSeobecne zavdaznym nariadenim €. 33/2014 zo 17. decembra 2014. Uzemny plan
regionu TTSK bol schvaleny na 8. riadnom zasadnuti Zastupitel'stva TTSK 17. decembra 2014

uznesenim €. 149/2014/08 a nadobudol pravoplatnost’ v zmysle zakona ¢. 50/1976. Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov diha 19.01.2015.

III. ZAUIMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VZTAHY

Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola III. ZAUIMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VZTAHY v jej
Jednotlivych podkapitoldch 1. FAKTORY OVPLYVNUJUCE VYZNAM OBCE V STRUKTURE OSIDLENIA a
2. VZTAHY K VYSSE] UZEMNE] JEDNOTKE nemeni.
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IV. DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE PREDPOKLADY

Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola IV, DEMOGRAFIC/(E; SOC.IV],LNE A EKONOMICKE
PREDPOKLADY v jej jednotiivych podkapitolach 1. OBYVATELSTVO a 2. BYTOVY FOND nemeni.

V. NAVRH URBANISTICKEJ KOMPOZICIE A PRIESTOROVEHO USPO-
RIADANIA

Riesenim  ZMENY  03/2023 sa kapitola V. NAVRH  URBANIS TICKEJ ~KONCEPCIE
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA v jednotlivych podkapitolach 1. HISTORICKE SUVISLOSTI A
KULTURNE HODNOTY, 2. URBANISTICKA KOMPOZICIA A PRIESTOROVE POMERY a 3. ZAKLADNA
KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA nemeni.

VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
v jednotiivych podkapitoldch 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA, 2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A
SOCIALNE] INFRASTRUKTURY, 3. NAVRH HOSPODARSKE] ZAKIADNE A VYROBY, 4. NAVRH
REKREACIE A TURIZMU a 5. SIDELNA VEGETACIA meni a doplria nasledovne:

1. NAVRH RIESENIA BYVANIA

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA jej
podkapitola 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA meni a doplia nasledovne (zmeny a doplnenie je
vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzane):

Rozvoj obce bude v prvom rade prebiehat’ intenzifikachou formou v ramci
jestvujuceho zastavaného Uzemia a to dostavbou IBV v prielukach a otvorenim novych
stavebnych obvodov na vol'nych plochach (zahradach ) za rodinnymi domami a v dotyku so
zastavanym Uzemim. Nové plochy pre IBV su vytvarané v nadmernych zahradach, kde sa
vytvaraju nové ulice — A1-1 Od Siladic, A1-2 Stred, A1-3 Na druzstevnom, A1-4 Rekreacn,
A1-5 Pod Skolou, A1-6 Za hlavnhou (v zmene 02/2022-g zrusend), Al-7 Vykryvac, Al1-8
Rolicky (v zmene 03/2023 —rozsirend) a Al1-10 Predné pole (Cast mimo zastavané
Uzemie). Lokalita A1-9 Za humnami I je mimo zastavané Uzemie obce ale priamo nadvazuje
na jestvujicu zastavbu rodinnych domov. Zaroven tato lokalita dava predpoklady na
vytvorenie jednej novej lokality s ktorou sa uvazuje az v progndznej etape (vyhl'ad) V1-1 Za
humnami II. V ZMENE 01/2018-b bola doplnena lokalita A1-11 Predné pole II (Cast’ mimo
zastavané Uzemie) a v ZMENE 01/2018-c lokalita A1-12 Zelezni¢na (Cast mimo zastavané
Uzemie). V ZMENE 02/2022 su doplnené d‘alSie plochy na byvanie v RD. V. ZMENE 02/2022-a
su doplnené lokality A1-14 Areal DSS (zmieSana funkcia s OV) a A1-15 Pod hradzou (mimo
zastavané Uzemie obce), v ZMENE 02/2022-c lokalita A1-13 Centrum I, kde dochadza
k zmene funkcie z byvania v bytovych domoch (povodna lokalita A2-1 Centrum), resp.
v ZMENE 02/2022-d sa vzhladom na zmenu trasovania el. vedenia v tomto Gzemi rozsiruje
jestvujuca lokalita A1-5 Pod Skolou.

Predpokladana etapizacia bytovej vystavby (pocet b.j.) a narastu poctu obyvatel'ov sa
podla ZMENY 01/2018, ZMENY 02/2022 a ZMENY 03/2023 upravuje v zmysle navrhu
poCtu bytov astym slvisiacim poctom obyvatelov (vid® tabulku ,Prehlad lokalit na
byvanie.....").

_RieSenim ZMENY 03/2023 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA menia
a doplnaju tabulky ,Prehlad lokalit na byvanie v navrhovom obdobi (do roku 2035)" a ,Prehlad
lokalit na byvanie vo vyhlade (po roku 2035)" nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucénym
pismom kurzivou):

Zmeny tabuliek s prehladom lokalit na byvanie navrhovanych podla

platného UPN (vratane ZMENY 01/2018, ZMENY 02/2022) ajeho ZMENY
03/2023 v navrhovom obdobi a vo vyhlade, sii na nasledujicej strane.
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Prehl'ad lokalit na byvanie v navrhovom obdobi (do roku 2035).

3 _ Pocet b.j.
C.r. Nazov lokality Oz:?ec © \::\':,s';?\?- UPN P"riéltlg)byt. P”"Z_’ ‘g’y L Koneény
lokality by 2012 | 01/2018 03/2023 stav
02/2022
1. | Od Siladic Al-1 IBV 16 - - 16
2. |Stred Al-2 IBV 10 - - 10
3. |Na druzstevnom A1-3 IBV 18 - - 18
4. | Rekreacna-rozsirenie Al-4 IBV 9 +4 - 13
5. | Pod Skolou-rozsirenie A1-5 IBV 5 +3+2 - 10
6. |Zahlavaeu-zrusené AL-6 BY 10 --10 - 0
7. | Vykryvad Al-7 IBV 6 - - 6
8. |Rolicky - rozsirenie Al-8 IBV 14 - +7 21
9. |Za humnamilI A1-9 IBV 10 - - 10
10. |Predné pole A1-10 IBV 19 - - 19
11. |Predné pole II Al-11 IBV - +8 - 8
12. |Zeleznitna A1-12 IBV - +24 - 24
13. |Centrum I Al-13 IBV - -+2 - 2
14. |Areal DSS Al-14 1BV - -+3 - 3
15. |Pod hradzou Al-15 IBV - -+32 - 32
16. | Prieluky P IBV 12 -2+1+1 - 12
17. |IBV spolu 129 +38+30 +7 204
18. | Eentrum— zrusené A2t HBV 8 -8 - 0
19. |CENTRUM II A2-2 HBV B +8 - 8
20. |OPTIMA HOME A2-3 HBV - +30 - 30
21. |HBV spolu 8 +38 - 38
22. |SPOLU IBV + HBV 137 +38+68 +7 242
Prehl'ad lokalit na byvanie vo vyhl'ade (po roku 2035).
3 _ Ili’oéet b.j.
ér. Nazov lokality oz:?ec © 53;:;3 UPN prtl.r'z/aul;3 Y\ pr "’Za ‘g’y %| Kone&ny
lokality -by 2012 |01/2018 03/2023 stav
02/2022
1. |Za humnami II-zmensené Vi-1 IBV 22 -6 - 16
2. | Zelezniénéd-zrudené Vi 1BV 18 -18 - -
3. |SPOLU IBV (b.j.) 40 -24 - 16
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graficky prehl'ad lokalit na byvanie
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Podla navrhu riesenia vZMENE 03/2023 boli stanovené potencialne
moZznosti pre bytovi vystavbu v obci v navrhovanej lokalite spolu v rozsahu cca 7
bytovych jednotiek formou IBV. Vzhladom ktomu, Ze v navrhu sa uvaZuje s
priemernym koeficient obyvanosti bytov v rodinnych domoch i bytovych domoch
3,0 obyv./1 byt prirastok obyvatelstva podla navrhu vZMENE 03/2023
predstavuje pocet + 21 obyvatelov.

2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA jej
podkapitola 2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNE] INFRASTRUKTURY v jej statiach 2.1,
NEKOMERCNA VYBAVENOST, 2.2. KOMERCNA VYBAVENOST a 2.3. TECHNICKA VYBAVENOST
nemeni,

3. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
podkapitola 3. NAVRH — HOSPODARSKE] ~ ZAKLADNE A VYROBY vjej — statiach 3.1
POLNOHOSPODARSKA VYROBA a 3.2. PRIEMYSEL, STAVEBNA VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO
nemeni.

4. NAVRH REKREACIE A TURIZMU

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA jej
podkapitola 4. NAVRH REKREACIE A TURIZMU v jej jednotiivych statiach 4.1. PREDPOKLADY PRE
REKREACIU A TURIZMUS a 4.2. ROZVOJ TURIZMU A REKREACIE nemeni.

5. SIDELNA VEGETACIA

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
podkapitola 5. SIDELNA VEGETACIA v jej jednotiivych statiach 5.1. PREDPOKLADY SIDELNEJ ZELENE
a 5.2. NAVRHY NA RIESENIE nemeni,

VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v kapitole VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE
Jjej Jednotiivé podkapitoly 1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK, 2. OCHRANA KVALITY
POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD, 3. OCHRANA PODY a 4. ODPADOVE HOSPODARSTVO menia
a dopliiaju nasledovne:

1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK

Riesenim ZMENY 03/2023 sa podkapitola 1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK dop/ﬁa
0 nasledovné odstavce (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

VZMENE 03/2023 dochadza k rozsireniu jestvujicej lokality na byvanie
v RD, ktora je situovana v zastavanom uzemi obce. Pri realizacii tohto zameru
bude ciastocne zvysena hlucnost’ a prasnost’ vo vztahu k okolitému obytnému
prostrediu (zemné prdce, cinnost’ mechanizmov...). Ta bude eliminovana v stlade
s platnymi predpismi.

Pri povolovani konkrétnych zdrojov znecistovania ovzdusia v lokalite
navrhovanej V ZMENE 03/2023 (umiestnenie, stavba, uzivanie - prevadzka) bude
potrebné dodrzZiavat’ ustanovenia platnych pravnych predpisov v oblasti ochrany
ovzdusia a o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

Riesenim ZMENY 03/2023 sa podkapitola 2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A
PODZEMNYCH VOD meni a doplia v nasledovnom odstavci (dopinenie je vyznacené tucnym
pismom kurzivou, ostatné nezmenené texty nie su uvadzane):
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V ZMENE 02/2022 dochadza k doplneniu funkcie byvania v jestvujlcich aredloch OV,
k ndvrhu novych lokalit na byvanie v RD a k rozsireniu jestvujlcich lokalit na byvanie v RD,
ktoré su situované v zastavanom Uzemi, resp. v dotyku so zastavanym uzemim. V ZMENE
03/2023 dochadza k rozsireniu jestvujucej lokality na byvanie v RD, ktora je
situovana v zastavanom uzemi obce. V lokalitdich je potrebné zabezpecit' pripojenie na
verejny vodovod a verejnd kanalizaciu. Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod musi
zohl'adnovat’ poziadavky na Cistenie vod v zmysle vodného zakona a NV SR ¢. 269/2010 Z.z..
Dazd'ové vody zo striech a spevnenych ploch pri planovanej vystavbe je potrebné v maximalnej
miere zadrzat' v Uzemi (zachovat’ reten¢nl schopnost’ Uzemia) akumulaciou do zbernych nadrzi
a nasledne tato vodu vyuzivat', resp. kontrolovane vypustat’ do recipientu po odzneni privalovej
zrazky, vody z povrchového odtoku je potrebné pred odvedenim do recipientu zbavit’ ropnych

.....

vodach (vodny zakon) a zakon €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.

3. OCHRANA PODY
Riesenim ZMENY 03/2023 sa podkapitola 3. OCHRANA PODY nemeni.

4. ODPADOVE HOSPODARSTVO

Riesenim ZMENY 03/2023 sa podkapitola 4. ODPADOVE HOSPODARSTVO meni a dopifia
v nasledovnom odstavci (dopinenie je vyznacené tuc€nym pismom kurzivou, ostatné nezmenené
texty nie su uvadzané):

Odpady z rieSenych lokalit navrhovanych v ZMENE 02/2022 a odpady z lokality
navrhovanej v ZMENE 03/2023 na rozsirenie budl vznikat' pocas vystavby (demolacné
a vykopové prace, odpad pri ukladani technickej infrastruktdry, pri montazi a kompletizovani na
mieste, pri Uprave terénu, pri budovani dopravnej infrastruktury, resp. pri dalSich stavebnych
pracach) a pocas ich prevadzky, kde bude vznikat zmesovy komunadlny odpad. Vzniknuté
odpady z vystavby budu likvidované odvozom na skladku v zmysle platnych predpisov, resp.
v stlade so zakonom €. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov, vzniknuté
komunalne odpady pocas prevadzky budu spracovavané a likvidované v zmysle VZN obce.

VIII. I,\U'\VRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, CHRANENE
UZEMIA

_ Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola VIII. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
C:HRANE,NE UZL:'MJA v jednotlivych podkapitolach ].IOCHRANA PRIRVODYA CHRANENE UZEMIA, 2.
U/ZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY a 3. NAVRHY NA ZLEPSENIE EKOLOGICKEJ STABILITY
UZEMIA nemeni.

IX. LESNE HOSPODARSTVO
Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola IX. LESNE HOSPODARSTVO nemeni.

X. NAVRH RIESENIA ZAUIMOV CIVILNEJ OCHRANY, POZIARNE]J
OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v kapitole X. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV CIVILNEJ OCHRANY,
POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI jej jednotlivé podkapitoly 1. OBRANA STATU,
CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA, 2. POZIARNA OCHRANA a 3. OCHRANA PRED POVODNAMI
menia a dopliaju nasledovne:

1. OBRANA STATU, CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA

_ Riesenim ZMENY 03/2023 sa v kapitole X. NAVRH RIESENIA ZAUIMOV CIVILNE] OCHRANY,
POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI jej podkapitola 1. OBRANA STATU, CIVILNA
OCHRANA OBYVATELSTVA meni a doplnia v nasledovnom odstavci (dopinenie je vyznacené tucnym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie st uvadzane):

Ukrytie obyvatel'stva v zmysle § 15 zakona NR SR ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Prilohy €. 1 ¢ast’ III k vyhlaske MV SR
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v

¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeCenie stavebno-technickych poZiadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, bude v plathom UPN obce (vratane
neskorSich ZMIEN A DOPLNKOV) zabezpecené v jestvujlcich aj novovytvaranych objektoch.
Podla tejto vyhlasky sa v obci Dolné Zelenice ukryty buduji svojpomocne (podzemné alebo
nadzemné priestory so Specifickymi Upravami) pre 100% poctu obyvatel'stva. Pri podlahovej
ploche 1,0-1,5 m%/1 osobu, predstavovalo v navrhovom obdobi pri naraste o 411 obyvatel'ov
plochu cca 514 m? (UPN 2012). V ZMENE 01/2018 do$lo k narastu o 114 obyvatelov, ¢o
predstavuje plochu cca 142 m?, v ZMENE 02/2022 doSlo k narastu o 204 obyvatelov, ¢o
predstavuje plochu 255 m? a v ZMENE 03/2023 doslo k nérastu o 21 obyvatel'ov, co
predstavuje plochu 26 nr’.

2. POZIARNA OCHRANA

5 Riesenim ZMENY 03/2023 sa v kapitole X. N/f]'I/RH RIESENIA ZAUIMOV CIVI/ILNEJ OCHRANY,
POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI jej podkapitola 2. POZIARNA OCHRANA
nemeni.

3. OCHRANA PRED POVODNAMI

5 Riesenim ZMENY 03/2023 sa v kapitole X. NA'I/@H RIESENIA ZAUIMOV CIVILNE] OCHRAN A
POZ[AR/yEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI jej podkapitola 3. OCHRANA PRED
POVODNAMI nemeni.

XI. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola XI. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA v jednotlivych podkapitolsch 1. DOPRAVNE VYBAVENIE, 2. ZASOBOVANIE PITNOU
VODOU, POTREBA VODY, 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD, 4. ZASOBOVANIE
ELEKTRICKOU ENERGIOU, 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM a 6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE
SIETE meni a doplria nasledovne:

1. DOPRAVNE VYBAVENIE

Riesenim ZMENY 03/2023 sa podkapitola 1. DOPRA VVE VYBAVENIE v statiach 1.1.
JESTVUJUCE DOPRA VINE VYBAVENIE, 1. 2.NAVRH Z4‘{(LADN§H0 DOPRA VNE/-,/O SYSTEMU OBCE a 1.3.
VPLYV DOPRAVY NA UZEMI OBCE A VPLYVY NA RIESENIE UPN meni a doplnia nasledovne:

1.1. JESTVUIJUCE DOPRAVNE VYBAVENIE
Riesenim ZMENY 03/2023 sa stat’ 1.1. JESTVUIUCE DOPRAVNE VYBAVENIE nement.

1.2. NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v stati 1.2. NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE
body 1.2.1. Sirsie dopravné vztahy, 1.2.2. Rozvoj prepravnych vztahov, objemy, kapacity a parametre
nemenia. Bod 1.2.3. Organizicia dopravy v sidelnom (tvare, dopravné systémy, sa meni a dopiria
nasledovne:

1.2.3. Organizacia dopravy v sidelnom Utvare, dopravné systémy.

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v bode 1.2.3. Organizacia dopravy v sidelnom utvare, dopravné
systémy podbody 1.2.3.1. Miestne a ucelové komunikacie, 1.2.3.2. Rekonstrukcia ciest, 1.2.3.4.
Odvodnenie ciest, 1.2.3.5. Nemotoristické komunikacie - hlavné pesie a cyklistické systémy, 1.2.3.6.
Statickd doprava, 1.2.3.7. Hromadnd doprava a 1.2.3.8. Dopravné objekty a zariadenia sluZieb
motoristov nemenia. Podbod 1.2.3.3. Nové navrhované miestne komunikdcie sa meni a dopliia
nasledovne:

1.2.3.3. Nové navrhované miestne komunikacie.

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v bode 1.2.3. Organizdcia dopravy v sidelnom dtvare, dopravné
systémy podbod 1.2.3.3. Nové navrhované miestne komunikicie meni a doplria nasledovne
(dopinenie je vyznacené tu€nym pismom kurzivou, uvadzané su lokality, u ktorych dochddza k
zmenam, nezmenené lokality a texty nie su uvédzané):
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RieSené su na zaberovom Uzemi jednotlivych rozvojovych ploch.

Lokalita A1-8 Rolicky

Situovana je v juhovychodnej casti zastavaného Uzemia obce na ornej pode.
Navrhovana vystavba 14-tich samostatnych rodinnych domov (RD) v radovej obojstrannej
zastavbe pozdlz navrhovanej cesty je rieSena v I. etape navrhového obdobia 4 RD a v II.
etape 10 RD. VZMENE 03/2023 sa rozsirila o 7 RD v druhej etape.

Dopravne je lokalita napojena z cesty v lokalite A1-3 a z ulice Salanda, prepojenim
ktorych vznika nova obsluzna komunikacia v subehu s Hlavnou ulicou (cesta B3) a hranicou
zastavaného Uzemia. Navrhovana cesta v dizke 158 m je vo funkénej triede C3 kategdrie MO
7,0/40, Co predstavuje vozovku Sirky 6,0 m. Je obojsmerna s dvoma jazdnymi pruhmi Sirky 3
m. Po jednej strane je navrhnuty zeleny pas Sirky min. 1,5 m, v ktorom bude umiestnené
odvodniovacie zariadenie a pri oploteni chodnik min. 1,75 m. Z druhej strany je zeleny pas S.
cca 3,25 m. Celkova dizka dopravneho priestoru medzi pozemkami je min. 12,5 m.
VZMENE 03/2023 je navrhovana druha komunikacia dizky cca 102 m, ktora
spristupnuje pozemky do hibky lokality. Navrhovana cesta sa pripdja na hlavnu
trasu stykovou krizovatkou a je ukoncena plochou pre vytocenie vozidiel.
Navrhovana je ako obojsmerna s chodnikom pre pesich, so sSirkou dopravného
priestoru min. 10 m.

Vzdialenost’ stavebnej cCiary dodrzat’ v zmysle platnych vyhlasok. Pred kazdym
stavebnym pozemkom sa navrhuje vjazd min. Sirky 6 m. Parkovanie sa navrhuje na vlastnom
pozemku RD mimo dopravny priestor s poctom parkovacich miest podla platnych
predpisov.

1.3. NEGATIVNE UCINKY DOPRAVY A VPLYVY NA RIESENIE UPN

) Riesenim ZMENY 03/2023 sa stat’ 1.3. NEGATIVNE UCINKY DOPRAVY A VPLYVY NA RIESENIE
UPN v jej jednotlivych bodoch 1.3.1. Ochranné pasma dopravnych zariadeni a 1.3.2. Hlukové pomery
Z dopravy nemeni.

2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v podkapitole 2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA
VODY jej stat’ 2.1.SUCASNY STAV v jednotlivych bodoch 2.1.1. Popis vodovodného systému, 2.1.2.
Vodovodna siet’ a 2.1.3 Rozsah vodovodnej siete nemeni. Stat’ 2.2. NAVRH RIESENIA sa meni
a doplnia nasledovne:

2.2. Navrh riesenia.

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v podkapitole 2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA
VODY stat’ 2.2. NAVRH RIESENIA meni a doplfia nasledovne (dopinenie je vyznacené tucnym
pismom kurzivou, uvddzané su lokality, u ktorych dochddza k zmenam a navrhované lokality,
nezmeneneé lokality a texty nie su uvadzané):

V navrhu UPN a jeho zmendch st navrhnuté nasledovné obytné lokality :

Obytna lokalita A1-8 Rolicky — rozsirena v ZMENE 03/2023 - napojenie
uvazovanych RD sa prevedie na navrhovany vodovod vetvy N1 - DN 110-HDPE a N - DN
110 - HDPE, ktory sa prepoji s navrhovanymi vetvami vodovodu F, L a O.

3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v podkapitole 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD
Jjej state 3.1. SUCASNY STAV a 3.4. Vodné toky a nadrZe nemenia. State 3.2. NAVRH RIESENIA a 3.3.
Odvédzanie zraZkovych vid sa menia a doplnajiu nasledovne:

3.2. Navrh riesenia.

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v podkapitole 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD
stat’ 3.2. NAVRH RIESENIA meni a doplia nasledovne (dopinenie je vyznacené tucénym pismom
kurzivou, uvadzané su lokality, u ktorych dochddza k zmenam a navrhované lokality, nezmenené
lokality a texty nie su uvadzané):
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V zmysle pripravovanej koncepcie je v UPN obce av jeho naslednych zmenéch
01/2018, 02/2022 a 03/2023 navrhnuté odvadzanie splaskovych odpadovych vod
delenou splaskovou kanalizaciou. Vzhladom na konfiguraciu terénu a vysokd hladinu
spodnych vod je navrhnuty tlakovy systém kanalizacie. Tlakovy kanalizacny zbera¢ z Hornych
Zelenic bude privedeny do obce subeZne s cestou II1/1320. V obci je vedeny subezne s
cestou a bude ukonceny v Cerpacej stanici CS2 navrhnutej v lokalite A1-7 Vykryvac. Z CS 2
bude kanalizacny tlakovy zberac¢ vedeny do Siladic a nasledne do COV.

Celoobecna tlakova kanalizacia je navrhnutd vo vSetkych jestvujucich uliciach obce
i vnavrhovanych /lokalitach vratane ZMIEN 01/2018 02/2022 a 03/2023. Ulicné
tlakové stoky budld napojené na tlakovy kanalizacny zberaC. Splaskové odpadové vody z
pripdjanych nehnutelnosti budld odvadzané do uli¢nych tlakovych stok a do tlakového
kanalizacného zberaca. Kazda nehnutel'nost’ bude mat’ domovu precerpavaciu stanicu, ktorej
vytlak bude zausteny do uli¢nych tlakovych stok.

3.3. Odvadzanie zrazkovych vod.
Riesenim ZMENY 03/2023 sa v podkapitole 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

stat’ 3.3. Odvadzanie zrazkovych vod meni a doplia nasledovne (dopinenie je vyznacené tucénym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvddzané):

Dazd'ové vody zo striech a spevnenych ploch v lokalitdch navrhovanych v UPN, resp.
v navrhovanych lokalitdich naslednych ZMIEN A DOPLNKOV 01/2018 02/2022
a 03/2023 v max. miere zadrzat v Uzemi (zachovat retencni schopnost Uzemia)
akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat' resp. kontrolovane vypustat’
do recipientu. V pripade odvadzania vody z povrchového odtoku do podzemnych vod je
potrebné pred odvedenim do recipientu zbavit’ ropnych latok, ako aj plavajucich a unasanych

.....

zistovanie opravnenou osobou (hydrogeoldgom) podla § 37 ods. 1 vodného zakona.

4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
Riesenim ZMENY 03/2023 sa v podkapitole 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU jej

state 4.1. SIRSIE VZTAHY, 4.2. SUCASNY STAV ZASOBOVANIA OBCE a 4.4. VEREINE OSVETLENIE
nemeni. Stat’ 4.3. NAVRH ZASOBOVANIA OBCE ELEKTRICKOU ENERGIOU sa doplifia nasledovne:

4.3. Navrh zasobovania obce elektrickou energiou.

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v podkapitole 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU jej
stat’ 4.3, NAVRH ZASOBOVANIA OBCE ELEKTRICKOU ENERGIOU meni a dop/iia nasledovne
(dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, uvadzané su lokality, u ktorych dochddza
k zmenam a navrhované lokality, nezmenené lokality a texty nie su uvadzané):

Podl'a urbanistickej koncepcie rozvoja sidla sa do roku 2035 vo viacerych lokalitach
uvazuje s individualnou bytovou vystavbou (IBV) cca 204 rodinnych domov (z toho
rozptylend vystavba v prielukach predstavuje 12 rodinnych domov), s hromadnou bytovou
vystavbou (HBV) cca 38 b. j. a s vystavbou roznych objektov pre komercnu i nekomercnu
obciansku vybavenost' (OV), sluzby, Sport a rekreaciu. Na zaklade prieskumu a rozboru
jestvujuce primarne ani sekundarne energetické zariadenia nebudd bez d‘alSich Uprav stacit’
na pokrytie zvySenych energetickych narokov.

Zasobovanie jednotlivych lokalit elektrickou energiou navrhujeme riesSit’ nasledovne:

3) Lokality A1-3 ,Na druzstevnhom", A1-4 ,Rekreacna-rozsirenie", A1-5 ,Pod Skolou-
rozSirenie", A1-7 Vykryvac", A1-8 ,Rolicky-rozsirenie", A1-13 ,Centrum I, A2-2
«Centrum IT%, A2-3 ,OPTIMA HOME"

V uvedenych lokalitach sa uvazuje:

a) v lokalite A1-3 s vystavbou 18 rodinnych domov

b) v lokalite A1-4 s vystavbou 13 rodinnych domov

c) v lokalite A1-5 s vystavbou 10 rodinnych domov

d) v lokalite A1-7 s vystavbou 6 rodinnych domov
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e) v lokalite A1-8 s vystavbou 21 rodinnych domov

f) v lokalite A1-13 s vystavbou 2 rodinnych domov

g) v lokalite A2-2 s vystavbou bytového domu s 8 b. j. (polyfunkcia s OV)

h) v lokalite A2-3 s vystavbou bytového domu s 30 b.j. (polyfunkcia s OV)

i) v blizkosti lokalit (v prielukach jestvujicej zastavby) s vystavbou 4 rodinnych

domov

Pozadovany prikon elektrickej energie sa zabezpedi z novej kioskovej trafostanice 400
kVA, ktora nahradi jestvujucu stoZiarovu trafostanicu TS 0023-002 (160 kVA). Jestvujuca
vonkajSia 22 kV pripojka dl. cca 200 m, ktora bude prekazat' navrhovanej vystavbe, sa
zdemontuje. Nova trafostanica sa osadi v blizkosti lokality A1-4 a napoji sa zemnym
kablovym privodom typu 3 x NA2Xs(F)2Y 1x95 mm? dl. cca 70 m z jestvujlicej 22 kV linky &.
281. Trafostanica po prislusnej rekonstrukcii umozni perspektivnu dodavku elektrickej energie
az 630 kVA.

5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

Riesenim ZMENY 03/2023 sa podkapitola 5. Z4'SOBOI/AN1,'E ZEMNYM PLYNOM v jednotiivych
statiach 5.1. SUCASNY STAV a 5.2. NAVRH RIESENIA meni a dopliia nasledovne:

5.1. Sucasny stav.

. R,/es,”en/?n ZMENY 03/2023 sa v podkapitole 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM stat’ 5.1.
SUCASNY STAV v jej bodoch 5.1.1. Popis plynovodného systému, 5.1.2. Plynovodna siet, 5.1.3 Rozsah
plynovodnej siete a 5.1.4. Vypocet potreby plynu nemeni,

5.2. Navrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom.

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v podkapitole 5. ZASOBOVANIE ,ZEMN);M PLYNOM stat’ 5.2.
Navrh zabezpecenia navrhovanej zdstavby zemnym plynom meni a dopliia nasledovne (dopinenie je
vyznacené tucnym pismom kurzivou, uvddzané su lokality, u ktorych dochddza k zmenam
a navrhované lokality, nezmenené lokality a texty nie su uvadzané):

V roku 2011 bol stav bytoveho fondu - 224 RD a 4 b.j., spolu 228 b.j. V Gzemnom
plane obce - UPN a jeho naslednych ZMENACH 01/2018, 02/2022 a 03/2023 sa uvazuje s
vystavbou rodinnych domov - IBV a bytovych domov — HBV. Narast poctu RD - IBV sa
predpoklada o 204 RD a narast poctu bytov - HBV sa predpoklada o 38 b.j., spolu 242 b.j.
Celkovy pocet bytov do r. 2035 sa predpoklada 470 b.j. Pre IBV a HBV sa uvazuje so
zasobovanim zemnym plynom pre potreby vykurovania, ohrevu TV a varenia. UPN a jeho
nasledné ZMENY 01/2018 a 02/2022 uvazuje aj s vystavbou OV, sluzieb a rekreacie. Potreba
plynu pre uvedenu vystavbu nie je mozné t.C. stanovit.

V navrhu UPN obce je plynovodna siet’ rieSena ako STL. Napojenie navrhovaného
plynovodu sa prevedie na jestvujuce rozvody plynu. Navrh rieSi rozvody plynu vo vsetkych
uvazovanych lokalitdch zastavby, vratane lokalit v naslednych ZMENACH 01/2018,
02/2022 a 03/2023. Potrubie rozvodu plynu je uvazované z rur PEHD.

V navrhu UPN a jeho zmenéach st navrhnuté naslednovné obytné lokality :

Obytna lokalita A1 - 8 Rolicky — rozsirena v ZMENE 03/2023 - navrhnuty je STL
plynovod - vetva P, ktory sa napoji na jestv. prepojovaci plynovod D 90 a navrhovany plynovod
vetvy N a R.

Pocet odbernych miest : IBV - 21RD - 2,4 m’/h

6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE

Riesenim ZMENY 03/2023 sa podkapitola 6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE v jej
Jednotlivych statiach 6.1. Telefon-pevna siet, 6.2. Telefon-mobilnd siet, 6.3. Kablova televizia 6.4.
Obecny rozhlas nemeni.

XII. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

) Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola XII. VYMEDZENIE ZASTA VANEHO UZEMIA meni a
doplria nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou):
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Zastavané uzemie obce je vymedzené hranicou zastavaného Uzemia v zmysle platnej
legislativy k 1.1.1990. V rieSeni Uzemného planu bolo k platnej hranici zastavaného Uzemia
priclenené pril'ahlé Uzemie vyznacené vo vsetkych vykresoch grafickej Casti navrhu riesenia.
Ide predovSetkym o Uzemia zastavané rodinnymi domami a o rozvojové plochy v ramci
navrhu rieSenia pévodného UPN a jeho naslednych ZMIEN.

V ZMENE 03/2023 nedochadza k dprave zastavaného tzemia stanoveného
v platnom UPN obce.

XIII. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola XIII. VYMEDZENIE OCHRANN YCH PASIEM v jej
podkapitoldch 1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA, 2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO
VYBAVENIA a 3. OSTATNE OCHRANNE PASMA nemeni.

XIV. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKO-
VYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

_ Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola XIV. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI,
CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV nemeni,

XV. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola XV. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU
OCHRANU nemeni.

XVI. ZHODNOTENIE RIE§EN’IA Z HLADISKA ENVIROMENTI'\L,NYCH,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO - TECHNICKYCH
DOSLEDKOV

Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola XVI. ZHODNOTENIE RIESENIA Z HIADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV
nemeni.

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, januar, 2024

T-TEAM, SPOL. S R.O., ARCHITEKTONICKA A PROJEKTOVA KANCELARIA, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 17



ZMENY A DOPLNKY 03/2023 UPN OBCE DOLNE ZELENICE, SMERNA A ZAVAZNA CAST — NAVRH §22

VYHODNOTENIE PERSPEKTiVUEHO POUZITIA PP
A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

B1. ZAKLADNE UDAJE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 03/2023 UPN obce DOLNE ZELENICE (dalej aj ZMENA
03/2023)savstatiB. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP A LPF NA
NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE Cast’ Bl. ZAKLADNE UDAJE ajej jednotlivé kapitoly menia a
doplnaju nasledovne:

I. POSTUP SPRACOVANIA

R/es"ep/'m ZMENY 03/2023 sa v casti B1. ZAKLADNE UDAJE kapitola I. POSTUP SPRACOVANIA
meni a doplna nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom Kkurzivou, nezmenené
texty nie su uvddzané):

Navrh rieenia UPN obce Dolné Zelenice vratane jednotlivych ZMIEN A DOPLNKOV
01/2018, 02/2022 a03/2023 obsahuje vyhodnotenie narokov na vyuZitie
polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske Ucely v zmysle platnej legislativy.
Spracovany je v textovej, v tabulkovej i vykresovej Casti v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z.
o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a zakona ¢. 219/2008 Z.z., ktorym sa doplna
zakon €. 220/2004 Z.z. a meni zak. €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecist'ovania Zivotného prostredia, ako i spolo¢nych metodickych usmerneni pre spracovanie

zaberov PP na stavebné a iné nepol'nohospodarske Gcely.

II. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO URBANISTICKEHO RIESENIA

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v casti Bl. ZAKLADNE UDAJE kapitola II. ZDOVODNENIE
NAVRHOVANEHO URBANISTICKEHO RIESENIA nemeni,

III. ZHODNOTENIE PRIRODNYCH PODMIENOK

_ RieSenim ZMENY 03/2023 sa v Casti Bl. ZAKLADNE UDAJE kapitola III. ZHODNOTENIE
PRIRODNYCH — PODMIENOK v jednotlivjch  podkapitoldch 1. KLIMATICKE POMERY a 2.
GEOMORFOLOGIA, GEOLOGIA A HYDROLOGIA nemeni,

IV. STRUKTURA UZEMIA

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v casti B1. ZAKLADNE UDAJE kapitola IV. STRUKTURA UZEMIA
v jednotlivych  podkapitoléch 1. POUNOHOSPODARSKA ~ PODA ~ ALPE 2.  KVALITA
POL'NOHOSPODARSKEJ PODY, 3. HYDROMELIORACNE ZARIADENIA a 4. CESTNA SIET nemeni,

B2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 03/2023 UPN obce DOLNE ZELENICE (dalej aj ZMENA
03/2023)savstatiB. VY HODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP A LPF NA
NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE cast’ B2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP a jej
Jednotiivé kapitoly 1. POPIS UZEMIA, II. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA a III.
REKAPITULACIA ZABERU PP NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE menia a dopliiaji nasledovne:

I. POPIS UZEMIA
Riesenim ZMENY 03/2023 sa v casti B2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZA,BERU PP

kapitola 1. POPIS UZEMIA meni a doplfia nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

Navrh rieSenia UPN obce Dolné Zelenice vratane riedenia jednotlivych ZMIEN
A DOPLNKOV 01/2018, 02/2022 a 03/2023 obsahuje vyhodnotenie narokov na vyuZitie
polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske Ucely v zmysle platnej legislativy.
Stanovena urbanisticka koncepcia riesi rozvoj v ramci zastavaného Uzemia obce a Ciastocne i
na novych plochach mimo hranice zastavaného Uzemia, ktoré predpokladaju zaber
pol'nohospodarskej pody.
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Riesené uzemie ZMIEN A DOPLNKOV 03/2023 predstavuje rozsirenie
Jjestvujuceho stavebného obvodu 1IBV, vratane dopravnej a technickej
infrastruktury, ktoré sa navrhuje v zastavanom uzemi obce.

II. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

Riesenim ZMENY 03/2023 sa v casti B2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP
kapitola II. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA meni a doplfia nasledovne (dopinenie je
vyznacené tucénym pismom kurzivou, uvadzané su lokality, u ktorych dochddza k zmenam
a navrhované lokality, nezmenené lokality a texty nie su uvadzané):

RieSené su na zaberovom aj nezaberovom Uzemi jednotlivych rozvojovych ploch.

Lokalita A1-8 — Rolicky — rozsirena v ZMENE 03/2023

Situovand je v juhovychodnej casti zastavaného Uzemia obce na ornej pode.
Navrhovana vystavba 14-tich samostatnych rodinnych domov (RD) v radovej obojstrannej
zastavbe pozdlZz navrhovanej cesty je rieSena v I. etape navrhového obdobia 4 RD a v II.
etape 10 RD. VZMENE 03/2023 sa rozsirila o 7 RD v druhej etape.

Pévodna plocha lokality je 1,2003 ha v intravildne obce. Zaber PP predstavuje
1,1887 ha na ornej pode. K zaberu ostatnych pléch dochadza na vymere 0,0116 ha. Plocha
rozsirenia (7 pozemkov pre RD vratane dopravného a technického vybavenia),
navrhovana v ZMENE 03/2023, predstavuje vymeru 0,3750 ha a je situovana na
Casti pévodnej lokality A1-6 Za Hlavnou, ktora bola v ZMENE 02/2022 zrusena.
Cast’ komunikdcie vo vymere 0,0430 ha, ktora zabezpecuje pristup k RD,
prechadza cez jestvujiucu lokalitu A1-8 Rolicky.

Na lokality A1-6 Za Hlavnou a A1-8 Rolicky bol vydany siuhlas (§13) na
zaber PP v ramci povodného UPN obce pod cislom KPU-B2012/00180 zo dna
12.06.2012.

K zaberu pol'nohospodarskej pody ani k zmene funkcného vyuZitia podla
zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pol'nohospodarskej pody a o
zmene zakona c. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecist'ovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov nedochadza.

III. REKAPITULACIA ZABERU PP NA NEPO'NOHOSPODARSKE
VYUZITIE
Riesenim ZMENY 0.;’/2023 sa v casti B2. VYHODNOTENIE PREDEO/(LADANL—‘/—(/O ZABERU PP
kapitola III. REKAPITULACIA ZABERU PP NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE doplinia
0 nasledovny odstavec (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Celkova vymera rozsirenia jestvujicej Ilokality pre vystavbu RD
navrhovaného v ramci ZMENY 03/2023 predstavuje v zastavanom uzemi obce
vymeru 0,4180 ha.

K zaberu pol'nohospodarskej pody ani k zmene funkcného vyuZitia podla
zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pol'nohospodarskej pody a o
zmene zakona c. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecist'ovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplineni niektorych zakonov nedochadza.

B3. TABULKOVY PREHI'AD ZABERU PP

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 03/2023 UPN obce DOLNE ZELENICE sa vstati B, VY HOD N
O TENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE Cast’ B3.
TABULKOVY PREHIAD ZABERU PP nemeni,

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt
V Trnave, januar, 2024
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Cl1. ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 03/2023 UPN obce DOLNE ZELENICE (dalej aj ZMENA 03/2023)
sa cast’ C1. ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA a jej jednotlivé kapitoly menia a dopinaju
nasledovne:

I. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKC-
NEHO VYUZIVANIA UZEMIA
Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola I ZASADY A REGUIATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA vrétane jej podkapitol 1.1. ZASADY A REGULATIVY

PRIESTOROVEHO USPORIADANIA, 1.2. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA a 1.3,
PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH nemeni,

II. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola II, ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO
VYBAVENIA v jej podkapitoldch IL1. VEREINA SPRAVA A ADMINISTRATIVA, II.2. SKOLSTVO, IL3.
ZDRAVOTNICTVO, II.4. SOCIALNA STAROSTLIVOST, IL5. KULTURA a IL6. TELOVYCHOVA, SPORT A
REKREACIA nemeni.,

III. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJINEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola III. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREINEHO
DOPRAVINEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA v jej podkapitoléch III.1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE,
II1.2. VODNE HOSPODARSTVO a IIL.3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA nemeni. Podkapitola.
II1.4. OBRANA STATU, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI nemeni.

IV. ZASADAY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola IV. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT v jej jednotlivych bodoch nemeni.

V. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
ZDROJIOV

_ Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola V. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA
PRIRODNYCH ZDROJOV nemeni.

VI.ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola VI. ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY Vv jej jednotlivych bodoch nemeni,

VII. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola VII. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE v jej jednotlivych podkapitoléch VII.1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK, VIL2.
OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD, VIL3. OCHRANA PODY a VIL.4. ODPADOVE
HOSPODARSTVO nemeni.

C2. PODMIENKY NA VYUZITIE UZEMIA

Riesenim ZMIEN A DOPL{/V/(OI/ 93/2023 UPN obce DOLNE ZELENICE (dalej gj ZMENA 03/2023)
sa cast’ C2. PODMIENKY NA VYUZITIE UZEMIA a jej jednotlivé kapitoly menia a dopliaju nasledovne:

I. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola I. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE nemeni,
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II. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

__ Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola II. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH
UZEMI v jej podkapitoldch II.1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA, II.2. OCHRANNE PASMA
TECHNICKEHO VYBAVENIA, IL.3. OSTATNE OCHRANNE PASMA, IL.4. CHRANENE UZEMIA a ILS5.
VYMEDZENIE ~ PRIESKUMNYCH UZEMI,  CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH
PRIESTOROV nemeni.

IIL.VYMEDZENIE PLOCH NA VEREINOPROSPESNE STAVBY, NA
VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A
NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola III. VYMEDZENIE PLOCH NA VEREINOPROSPESNE STAVBY,
NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY
vjej jednotiivych podkapitoldch IIl.1. PLOCHY NA VEREINOPROSPESNE STAVBY, IIL2. PLOCHY NA
VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOVY, IIL.3. PLOCHY NA ASANACIU A STAVEBNE UZAVERY a
II1.4. PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY nemeni.

IV. VYMEDZENIE CASTI OBCE, PRE KTORU BUDE ZABEZPECENY UPN
ZONY
Riesenim ZMENY 03/2023 sa_kapitola IV. VYMEDZENIE CASTI OBCE, PRE KTORU BUDE
ZABEZPECENY UPN ZONY meni a doplnia v bode e) nasledovne:

V sulade s § 12 odsek 1/ Stavebného zdkona je potrebné urcit’ zasady a regulativy
podrobnejsieho priestorového usporiadania a funkcného vyuzivania pozemkov, stavieb a
verejného dopravného a technického vybavenia, umiestnenia stavieb na jednotlivych
pozemkoch a ich zastavovacich podmienok, nevyhnutnej vybavenosti stavieb a ich napojenie na
verejné dopravné a technické vybavenie. Po schvdleni UPN obce je potrebné zabezpecit’
vypracovanie Uzemného plénu zony, resp. min. urbanisticku studiu v nasledujucich lokalitach:

e) Rolicky (A1-8) — vratane rozsirenia navrhovaného v ZMENE 03/2023

V. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Riesenim ZMENY 03/2023 sa kapitola V. VYMEDZENIE VLfREJ/\,/OPRO.?PES:',N YCH STAVIEB v jej
Jjednotlivych poqu/piz‘/o/a’ch V.1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU TTSK a V.2.
VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE nemeni.

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, januar, 2024
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